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MEMORIA DE PLANEAMIENTO

NORMAS DE TRAMITACION

1
i1

—

12.
13.
14.

15.
16.-

Publicidad, ejecutoriedad y obligatorie--
dad del Plan

Legitimidad de las expropiaciones.
Parcelaciones y reparcelaciones.
Valoraciones.

Plazos de edificacién y enajenacidn forzo
sa de propiedades.

Cesidén de terrenos.

Cesidén de derechos de superficie.
Licencias.

Alineaciones y rasantes.
Ordenes de ejecucidén & suspensitn.
Obras sin licencie 6 que cons-iiuys
fraccién urbanistica. Suspensidn de o
Construcciones en estado ruinoso.
Operaciones auxiliares en construccidn.
Normas de tramitacidén de estudios e deta-
lle.

Proyectos de urbanizacidn. .

Planes Parciales '

ras

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CONCEPTOS
17.- Tipos de edificaciédn.
18.- Parcela neta..
19.- Parcela minima.
20.- Parcela edificable.
2l1.- Limites 6 linderos.
22 .- Testero.
23.- Solar.
24.- Solar edificable.
25.- Profundidad méaxima.
| i I
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Excme Dipotacion Devsancia e Cnonea

26.- Ancho minimo.

27.- Alineaciones de calles.
28.-~ Alineaciones oficiales.
29.- Rasantes actuales.

30.- Rasantes oficiales.
31.- Finca fuera de linea.

32.- Finca remetida.

33.- Superficie ocupada.
34.- Superficie edificada.
35.- Superficie maxima construible.
36.- Superficie total edificada.
37.- Edificabilidad.

38.- Linea de la edificacidn.
39.- Fachada.

40.- Fondo de edificacidn.

41 .- Retranqueo de fachada.

42 .- Retranqueos 1interiores.
43.- Altura de la edificacién.
44 .- Altura maxima permitida.
45.- Altura libre entre plantas.

CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

-

46 .- Generalidades.

47 .- Obras en edificios fuera de ordenacidn.
A8 - Coras de reforma.
49.- Obras de conservacion de edificios.

CONDICIONES DE USO

50.- Uso vivienda.

51.- Uso garage.

52.- Uso almacén.

53.- Uso bodega.

54 .- Uso estacidédn de servicio.
55.- Uso industrial.

56.- Uso hotelero.

57.- Uso comercial.

58.- Uso oficinas.

59.- Uso espectaculos.

60.- Uso sala de reunidn.

61 .- Uso docente.

62.- Uso socio cultural.

63.- Uso deportivo.

64 .- Uso sanitario asistencial.
65.- Uso administrativo.

66.- Uso religioso.

67.- Incompatibilidades de uso.
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Exema. Dipulacion Provincial de Cuenca

ORDENANZ

CONDICIONES DE VOLUMEN

68.- Generalidades.

69.- Alturas de la edificacidn.

70.- Medicidébn de alturas.

71.- Altura libre de planta.

72 .- Construcciones sobre la altura maxima.
73.— Medicién de la edificabilidad.

74 .- Sbtanos y semisdtanos.

75.- Conductos de ventilacidn forzada.

76.- Patios interiores o cerrasos.

77.- Salientes en patios interiores.

78.—- Cuerpos volados, balcones, terrazas,
aleros.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

79.- Programa minimo para viviendas.

80.~ Otras dimensiones mihimas.

81 .- Comunicacién entre dependencias.

82.- Iluminacién y ventilacidén de estancias.
83.- Instalaciones minimas.

84.- Otras instalaciones.

85.- Aislamiento e impermeabilidad de las
edificaciones.

86.~ Escaleras.

87 Portales.

AS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA

CUADROS
ORDENANZAS PARA SUELO URBANO
Ordenanza Unica.

SUELO NO URBANIZABLE
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Excme. Uipuiacion Provingiai s v

MEMORIA

El Municipio de Osa de la Vega gstd incluido en el Convenio
para la Financiacidn y Gestién del Planeamiento Local de --
1.980 con Delimitaicdon de Suelo Urbano.

Esta figura de planeamiento se ha considerado la méds idanes
para este tipo de municipios debido a su relativa actividad
edificatoria v a gue mediante las oportunas ordenanzas se -
podrd controlar.

d = Dusgden -

Ante 21 documentoc de
¢e conclusiones como las gue

sacar una serie

informacidn gque se adjunts s
sigu

m @

Q 8 o

. El crecimientc absoluto de la poblacién fue de caracter -
ligeramente positive, pero & partir de 1.960 sugrido la -
recesion del area manchega para posteriormente estapili--
zarse.

. La pirédmide de poblacidn acusa el estrangulamiento de los
grupos de edades de 25 a 39 afios, correspondientes a la -
poblacién emigrada en afios anteriores. Por otro lado hay/
un grupoc importante de poblacién juvenil de 10 a 2L afios/
lo que otorga espectativas de crecimiento al pueblo.

. E1 indice de envejecimiento es de un 15,19%, no siendo ex
cesivamente alto para la témica general del medio rural.

. La pnblacién activa representa un 33,42%, indice escaso,/
y del cual el 52,27% se ocupa en el Sector Primario y un
4B:53% en el Secundario. Este indice es alto debido a la/
existencia de 72 personas (27,27%) ocupadas en industrias
manufaeturadas.

. Por lo que respecta a8 los servicios municipales, estos se
encuentran en buen estado, excepto el alumbrado publiceo, /
cubriendo las actuales necesidades.

A la vista de todos los datos aportados obtenidos se ha =-<-
creado una ordenacidn de forma gque el crecimiento del pue--
blo continue con las actuales caracteristicas edificatorias.

Se ha dotado de una ordenanza al casco urbano consecuente -
caon la tradicidn edificatoria de La Mancha y adaptada a la/
reglidad actual.
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La vigencia de este plan es indefinida y podra ser revisado
cuando las previsiones fijadas en &1 sean superadas o cuan-
do acontecimientos suficientemente justificados asi lo acon
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Fxema. Dipolacién Provincial de Cuencs /-/,L_‘E N
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NORMAS_DE_TRAMITACION R o
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— Esta normativa hace referencia a diversos aspectos legales
en relacibén con el planeamiento y los hechos concretos del
mismo.

- Las actuaciones urbanisticas y constructivas se atendrén,
en cuanto a su tramitacidén, a esta normativa, que serd de/
obligado cumplimiento en todo el Término Municipal.

- La Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana a la --
que se hace referencia en toda esta Normativa es la vigen-
te por Real Decreto 1346/1.976 de 9 de abril (B.O.E. 16 y/
17 de junio de 1.976). Asi como sus Reglamentos de Planea-
miento, Real Decreto 2159/1.978 de 23 de junio; de Disci--
plina, Real Decreto 2187/1.978 de 23 de julio; de Gestién,
Real Decreto 3288/1.978 de 25 de agosto.
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Excma. Dipulacion Provineigl de Cuenca
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1.~ PUBLICIDAD, EJECUTORIEDAD; ¥ BLiSATdﬁ
\ b UREN T w |
Se estard a lo dispuesto 2la bgyw ;ﬂbn del Sue”j
lo y Ordenacidn Urbana y s %ﬁeglamegﬁo'. VO e
. 153 Tati™ \ 6‘ O
. <. e
- Art. 55 al 63, ambos inclusive-de 1a Ley q gt

- Art. 164 al 168, ambos inclusive del Reglamento de Pla
neamiento.

2.— LEGITIMIDAD DE LAS EXPROPIACIONES

Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Sue
lo y Ordenacidn Urbana y sus Reglamentos, asi como en el
resto de la Legislacidn vigente sobre la materia.

- Art. 64 al 69, ambos inclusive de la Ley.

- Ley General de Expropiaciones del 16 de diciembre de -
1.954 y su Reglamento. (Decreto de 26 de abril de/
1.957).

— Decreto 458/72 de 24 de febrero sobre liberacidn de ex
propiaciones. 3

— Orden de 9 de marzo de 1.964.

- Reglamento Hipotecario (Decreto de 17 de marzo de —--—-
1.959).

3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Sue
lo y Ordenacidén Urbana y sus Reglamentos.

- Art. 94 al 102, ambos inclusive, de la Ley.

- Art. 72 del Reglamento de Disciplina.

- Art. 71 al 130, ambos inclusive, del Reglamento de Ges
tidén. il

4.- VALORACIONES

Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Reglmen del Sue
lo y Ordenacidén Urbana y sus Reglamentos, asi como en el
resto de la legislacidédn vigente sobre la materia.

- Art. 103 al 13, ambos inclusive, de la -Ley

- Art. 49, 118, 131, al 150, ambos inclusive del Regla--
mento de Gestidn.

- Ley sobre expropiacidén Forzosa del 16 de diciembre de/
1.954 y Reglamento Ejecutivo de 26 de abril de --
1,957
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Fxema. Dipwacion Provincial de Cuanca
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PLAZOS DE EDIFICACION Y ENAJENACION ‘FORZOSA DE/ EROPIE-
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Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Régien del Sue

resto de la legislacidn vigente sobre la materka s

iy
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- Art. 154 al 164, ambos inclusive, de la Ley AT

- Art. 25 del Reglamento de Disciplina.

- Registro de Edificacidén Forzosa y Registro Municipal -
de Solares (Decreto 635/64 de 5 de marzo).

- Ley sobre Régimen Local de 24 de junio de 1.955.

- Reglamento de contratacidén de Corporaciones Locales (9
de enero de 1.953).

- Ley de Expropiacidén Forzosa de 16 de diciembre de ---
1.954 y su Reglamento de 26 de abril de 1.957.

CESION DE TERRENOS

Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Sue
lo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos, asi como en el
resto de la legislacién vigente sobre la materia

- Art. 165 al 170, ambos inclusive, de la Ley.

- Reglamento de Viviendas de Proteccidén Oficial (Decreto
de 24 de julio de 1.958)

- Texto Refundido de la Ley de Viviendas de Proteccibn -
Oficial.

— Real Decreto 2.960/1.976 de 12 de noviembre.

- Decreto 1.510/1.963 de 5 de junio.

— Real Decreto 2.380/1.977 de 8 de septiembre.

- Ley de Régimen Local. -

- Reglamento de Bienes (Decreto de 27 de mayo de 1.955)

- Decreto de 13 de marzo de 1.975.

- Reglamento de Contratacidén de las Corporaciones Loca--
les de 9 de enero de 1.953.

CESION DE DERECHOS DE SUPERFICIE

Se estard a lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Sue
lo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos, asi como en el
resto de la legislacidn vigente sobre la materia

- Art. 171 al 174, ambos inclusive, de la Ley

- Reglamento de Expropiacidén Forzosa de 26 de abril de -
IFNOISHT

- Reglamento Hipotecario (decreto 393/1.957 del 17 de --
marzo) .

C

™ PP

lo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos, asi b&@o en e j}f
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Exemao. Diputacion Provincial de Cuanca

pa 3 e s - ‘f’ - (k. s
Las obras de construccidn de edificaciones e lﬁ@tﬂla——
ciones de todas clases, de nueva planta.

Las obras de ampliacibén de edificios e instalaciones -
de todas clases existentes.

Las de modificacibén 6 reforma que afecten a la estruc-
tura de los edificios e instalaciones de todas clases/
existentes.

Las de modificacidédn del aspecto exterior de los edifi-
cios e instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicidén interior de --
los edificios, cualquiera gue sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caracter provi--
sional, y que seran demolidas cuando lo acuerde el —--
Ayuntamiento (art. 58-2 Ley del Suelo).

Las obras de instalaciones de servicios pGblicos.
Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla
nacién, excavacidén y terraplenado, salyo que tales ac-
tos estén detallados y programados como obras a ejecu-
tar en el Proyecto de Urbanizacién é Edificacidn apro-
bado 6 autorizado.

La primera ocupacidén 6 utilizacidn de los edificios &/
instalaciones en general.

Los usos de caracter provisional a que se refiere el -
apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalacio-
nes de todas clases existentes.

La modificacidén del uso de los edificios e instalacio-
nes en general.

o2 ""_-\ /'_’
" AR L P‘"' o Y ~
.‘ ‘\ /~4‘ e
A S
oA )
8.~ LICENCIAS prasBidn W< )
- ACTOS SOMETIDOS A LICENCIA ures BT S 2
Estaran sujetos a previa llcencla 105 aCtOSldg edifica-=
cidén y uso del suelo tales como: : oy S/
e ¢ O
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Execma. Diputacion Provincial de Cuenca

e ’I‘_ﬁ-.—u.‘\h

P AR T U] ) o e
7 S N Vi '\ / b |= g,

=
(=01

y

g R

i!

1t

La demolicidén de constfﬂcclones oalvq en los casos deg;

clarados de ruina 1nmlnente. jﬁﬁ“ Tl e &
= X 3

o= 1-.3 /’ b/ d = |}

Las instalaciones subterraneas dedLCadas a\, agarcamlen*_

tos, actividades industriales, metcantiles Yol p?ofe51o—
nales, servicios publicos 6 cualqu1er otro usE' & ie £
se destine el subsuelo.

La corta de &rboles integrados en masa arborea que es-
té enclavada en terrenos para los que exista un Plan -
de Ordenacidén aprobado.

La colocacidén de carteles de propaganda visibles desde
la via publica.

Los demds actos que se sefialen en estas Normas.

Ademds se estard a lo dispuesto en los siguientes artl
culos: 178-1, 180-1-2 del Texto Refundido de la Ley so
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, 1, 2, 3-1,/
7, 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

— CONCESION DE LICENCIAS

La competencia para otorgar licencias corresponde al —-
Ayuntamiento.

Ademds se estard a lo dispuesto en los siguientes articu
los: 178-2-3, 179-1 del Texto Refundido de la Ley sobre/
Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, 4 5-1, 6 del Re—--
glamento de Disciplina Urbanistica.

DENEGACION DE LICENCIAS -

Toda denegacidn de licencias deberd ser motivada.

Ademds se estard a lo dispuesto en los siguientes artlcu
los: 179-2 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen -
del Suelo y Ordenacidn Urbana, 3-2 del Reglamento de Dis
ciplina Urbanistica. -

- TIPOS DE LICENCIAS

Se distinguen dos tipos de licencias: de Obra Mayor y de
Obra Menor.

Se entiende por Obra Mayor  aquella que siendo de nueva -
planta, de reforma, de ampliacién, 6 de conservacién, a-
fecte a la estructura portante, a elementos estructura-—--—
les de cubiertas & de fachadas.

L4

Servicio due Arguiloclura y Urbanisimo Trabajo | 80 18 : 145 Hoja | p 11




Excma. Diputacion Provincial de Cuenca

- T

Se entiende por Obra Menor ié;qug;ﬁ@?'ﬁe 8 la estrucs
tura portante, a elementos §: ru T gubiertas o/
(e ] N
de fachadas. 2 et O
e \ ¥ G

N J"-",/_- i LA W (o " |

E XA Y 2

- SOLICITUD DE LICENCIAS o Dy
La licencia deberé& solicitarse al Ayuntamiento pgavia -
presentacidén de la correspondiente instancia y»los refui
sitos que para cada caso especifique esta normativa. i

La solicitud, si es de Obra Mayor, debera acompafarse de
proyecto duplicado suscrito por un técnico competente en
pleno uso de sus derechos colegiales y visado por el co-
rrespondiente colegio profesional. No se concederd licen
cia si en la documentacidén presentada no se indica el ==
técnico encargado de la direccibén de obra.

Si la solicitud es para Obra Menor bastard con la comuni

cacién del tipo de
cidén de un croquis
ejecutar y memoria

El1 comienzo de las

obra que se desea hacer y la presentE
acotado, valoracién de las obras a --
descriptiva..de materiales:y -acabados.

obras a que corresponda una licencia/

otorgada por el Ayuntamiento, habra de producirse en el/
plazo de seis meses a partir de la fecha de concesidn de
la referida licencia. De no ser asi dicha licencia sera/
automaticamente anulada. E1 Ayuntamiento se reserva el -
derecho de prorrogarlas si asi lo cree conveniente.

9.- ALINEACIONES Y RASANTES

- SOLICITUD
Para obras de nueva planta 6 de reconstruccién en que ha

ya habido demolicidén previa de obra vieja sera obligato-
ria la solicitud previa de alineacidn y rasante.

- MODIFICACION DEL PLANO RECTOR APROBADO
Las alineaciones y rasantes, seran siempre las del plano
rector aprobado, y cualquier modificacidén sustantiva del
mismo, deberd tramitarse con arreglo a la legislacidn vi
gente, dado que implica modificacién del Plan. -

Las modificaciones de detalles que representen pequeftias/
correcciones de alineacién, deberdn ser aprobadas por el
Ayuntamiento.

El complemento de la red viaria del plano rector aproba-
do serid tramitado mediante "Estudio de Detalle", seqin -
se explica en el articulo 14 de la presente Normativa.

80 18 145 Hoja | P 12
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11.-
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Se estard a lo dispuesto, I\30§ﬁ519uleh;es artlculos w !l

I

181, 182 del Texto Refundldo dé~la Lgy sobre Reglmpn ded
Suelo y Ordenacidn Urbana, 10, 11 del Reglame@Lo de Dler

ciplina Urbanistica. /
4 pec® ,

OBRAS SIN LICENCIA O QUE CONSTITUYAN INFRACCION URBANIS—

12.-

TICA, SUSPENSION DE OBRAS

Se estard a lo dispuesto en los siguientes articulos: --
180-3, 184, 185, 186, 187 188, 235 del Texto Refundido -
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana: -
5-2, 9, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 40, 41, 42, 92, 93,/
94 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Asi como en
la Ley de Régimen Local.

— INFRACCIONES URBANISTICAS

Se estard a lo dispuesto en los siguientes articulos: —-
225 al 232, ambos inclusive, del Texto Refundido de la -
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbanaj; 51 al -
94, ambos inclusive, del Reglamento de Disciplina Urba--—
nlstlca.

CONSTRUCCIONES EN ESTADO RUINOSO

13.-

Se estara a lo dispuesto en los articulos: 183 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana; 12 al 16, ambos inclusive, del Reglamento de Dis
ciplina Urbanistica, y en cuanto al procedimiento, a los
articulos 17 al 28, ambos inclusive, de este Ultimo Re--
glamento. &

OPERACIONES AUXILIARES EN CONSTRUCCION

— CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

En el interior de los solares en los que se vayan a efec
tuar obras, se permitira, con cardcter provisional la —--
construcc1on de pequefios pabellones destinados al almace
namiento 6 cualquier uso relacionado con dichas obras. -
Estos pabellones serdn demolidos al finalizar las obras/
para las que se han edificado.

- MAQUINARIA E INSTALACIONES AUXILIARES DE OBRA

Estos elementos serdn objeto de autorizacidédn municipal -
para su funcionamiento, y cumplirén los requisitos pres-
critos en la Ordenanza sobre Proteccidén del Medio Ambien
te contra la Emisidén de Ruidos e Incontaminacidn Atmost
rica.
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Exema. Dipulacion Provincial de Coanca

VALLADO DE OBRAS S B
Los solares donde se efectlen Qbras tanto de gueva plan%w;
ta, reforma 6 ampliacidn, se vallarép. Dicha valla ten-L|
dra una altura no inferior a dos metros, serange materlaf
les que permitan su buena conservacidn. y decor®,y se si-/
tuard a una distancia maxima de dos metros el @k{ﬁéar
cidn principal, dejando al menos 0,60 m. 11bres~de‘pa36/

hasta el bordlllo.

Si por circunstancias especiales dichas normas no se pue
den seguir, la persona autorizada por el Ayuntamiento f1
jard las caracteristicas de la valla en cuestidn.

Transcurrido un mes desde la instalacidén de la valla sin
que las obras se comiencen &6 estén interrumpidas ésta se
suprimird dejando expedita la acera.

ANDAMIOS
Para la colocacidén de andamios se exigird una direccidn/
facultativa visada por el colegio correspondiente.

DERRIBOS
Cuando se derribe un edificio, el propietario solicitaré
la correspondiente licencia, para lo cual presentard una
Memoria suscrita por técnico competente, en la que se —--
aclaren los pormenores del edifico a demoler asi como de
los colindantes, acompafnada de los planos oportunos para
su aclaraciédn.

Es obligatorio el vallado del solar y en general se pro-
hibe, salvo en casos muy especiales y previa autoriza-—-
cidén, el uso de los explosivos. P

APEOS

Cuando por el derribo de una obra sea necesario el apeo/
de las colindantes, los propietarios de estas solicita—-
ran licencia a costa de quien efectuase el derribo, acom
pafiada de memoria y planos explicativos de los apeos a —
realizar, firmados por técnico competente. Si estos se -
negasen a efectuar este tramite, el que derriba lo soli-
citard por su cuenta, corriendo con todos los gastos in-
cluso los que se deriven con arreglo a Derecho. Si las -
obras afectan a una medianeria se estard a lo dispuesto/
en el Cbébdigo Civil sobre este tipo de servidumbre.

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo, el -
propietario lo comunicard a los colindantes por si estos
consideran oportuno el adoptar especiales medidas de se-
guridad.
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NORMAS DE TRAMITACION DE ESTUDIQOS DE DBTALLE

15.-

¢
’ 4 l"E()"?.,/,

La tramitacién de los Estudios de Detalle se ajustarid a/
lo establecido para Planes Parciales. Articulo 35-l1-e, -
40-2 y 41 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen --
del Suelo y Ordenacidn Urbana; 140-2-5-7 del Reglamento/
de Planeamiento Urbanistico.

PROYECTOS DE URBANIZACION

16.-

Se tramitard de la misma forma que los Planes Parciales.

PLANES PARCIALES

Se estard a lo dispuesto en los articulos: 31,32, 33, 35
37, 41,53, 54, 62-2-4 del Texto Refundido de la Ley 50—-
bre Reglmen del Suelo y Ordenacibén Urbanaj; 46, 64, 136,/
137, 138, 139 en su Reglamento de Planeamlento.

s amanctrr qua la pPelimitaocidn de susets
P . aprobada por

su reu-

. Pewp bra
‘¢y-iaenesteplano, fu=
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NORMAS_GENERALES_DE_EDIFICACION R w!
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- Esta normativa de caracter general regird para todos los -
actos de edificacién, de cualquier clase que sean del Tér-
mino Municipal.

Comprenden estas Normas Generales los siguientes aparta--—-
dos:

— CONCEPTOS

— CONDICIONES
— CONDICIONES
— CONDICIONES
— CONDICIONES
— CONDICIONES

DE CARACTER GENERAL
DE USO

DE VOLUMEN

DE HABITABILIDAD
ESTETICAS.

-

seantar qus la Poelimitacidn de suelqy

WIRTTERCIA: Pars RaceT

eteplano,fueaprobadapor

Sreane, reflejadaene

14 Coniaifh Ptﬁinéimdo Urbaanismo e:9su ~reu-
(om @6l &3 ' : _de 1.9.
aidn del &is;lf)l,_._,,h._._._,' o Ao S A
de 195

Ouenes . fu. 88 ceoveg
XL SECRETARIO
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TIPOS DE EDIFICACION

18.-

Aislada

Cerrada

Agrupada

De vivienda unifamiliar
Colectiva

PARCELA NETA

19.-

Trozo de terreno, apto & no para la edificacién segin la
ordenacidén que le sea de aplicacidén, en el que estan ex-
cluidos los espacios libres y zonas verdes de uso publi-
co.

PARCELA MINIMA

20.-

Es la mayor parcela admisible a efectos de parcelacidn y
edificacidén en su caso.

PARCELA EDIFICABLE

21 .-

Es la parte del solar comprendida dentro _de las alinea--
ciones oficiales.

LINDES O LINDEROS

22 .-

Linea que sefizalan los limites de una parcela.

TESTERO

23.-

En las parcelas que dan a una calle el lindero opuesto a
esta.

SOLAR

definida en la presen-

Es la superficie de suelo urbano,
reina los si-

te Normativa apta para la edificacidén, que
guientes requisitos:

Servicia de Arquileclura y Urbanismo
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a) Tener sefialadas alineacionés.y rasantes. ' ¥

b) Disponer de acceso rodado, abastecymlentﬂhﬂe agua, —-—I}
evacuacidédn de aguas vy sumlnistro de eﬂerggg electnl—3]
Ca. &Y \ O

c) Tener pavimentada la calzada y enc1ntado
la via a la que dé frente.

d) Haber realizado las correspondientes cesion 1
obligatorias establecidas en la presente Normativa.

e
<
/

24 .- SOLAR EDIFICABLE

Los solares definidos sequn el articulo anterior, ten---
dran la consideracidén de edificables cuando ademas de te
ner acceso directo desde una via publlca de trdnsito ro-
dado, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas resi--
duales y suministro de energia eléctrica, su superficie/
y dimensiones sean como minimo las siguientes:

- Fachada minima 5,00 m.
—~ Superficie minima 50,00 m2
- Fondo minimo 5,00 m.
-~ Ancho minimo interior 4,00 m.
- Radio minimo del circulo
inscribible en el solar 2,50 m.

25.—- PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

En i1a normativa correspondiente a cada zona se establece
la profundidad méxima. Se medird siempre en el sentido -
normal al eje de la calle desde la alineacidn exterior./
Se exceptla la planta baja, que podrd tener una profundi
dad mayor siempre que no sea destinada asvivienda. -

26 .— ANCHO MINIMO

El ancho minimo de solares se establsce para cada zona -
en la normativa correspondiente.

b—-'

27.— ALINEACIONES DE CALLES

Lineas que sefialan el limite entre los espacios puUblicos
de superficie y espacios libres en general, y las parce-
las, sean 6 no solares, ya sean estas pertenecientes a -
personas 6 entidades publicas &6 privadas.

28.—- ALINEACIONES OFICIALES

Son las resultantes de la determinacidé4n sobre el terreno

o]

18
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29.-

\

de las fijadas como tales ep.él Rlang

| ;; v“\} -\.\\\0 }

Alineaciones exteriores 6 a 1@&adfoﬂg@ﬁoflqgales de- caiJ

lles: Son las que en el Plan‘se flG%n CQMO Fimite de ka#

parcelas netas con los especi &abrea‘b OS5 exte$1qL
res. . %&\4 V '\a /

——";

Alineaciones interiores: Son las que fijan los llmltes -
de las parcelas edificables con los espacios libres inte
riores.

RASANTES ACTUALES

30.-

Son las cotas 6 alturas sobre el nivel medio del mar en/
Alicante de los perfiles longitudinales de las vias exis
tentes

RASANTES OFICIALES

Son las cotas de los perfiles longitudinales de las
vias, plazas & paseos peatonales, definidos en el Plan./
La rasante oficial en un punto determinado es el resulta
do de trazar el perfil longitudinal de la via en cues-—-—
tidén, tomando como datos las cotas indicadas en los pla-
nos, utilizando acuerdos verticales e interpolando la co
ta del punto deseado.

FINCA FUERA DE LINEA

32.-

Es aquella en que la
cie limitada por las

alineacidn oficial corta la superfi
alineaciones actuales.

PY

FINCA REMETIDA

33.-

Es aquella en que la alineacidén oficial queda fuera de -

la finca.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccidédn vertical sobre un plano horizontal de las 1li-
neas y vuelos. Las construcciones subterraneas debajo de
los espacios libres destinados exclusivamente a aparca--
mientos, se consideraran a efectos de estas Ordenanzas -
excluidas de la superficie ocupada, salvo disposicidn —-
concreta en contrario.

Servicio de Arguilectura v Urbanismo
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34.- SUPERFICIE EDIFICADA pRIV Y 0
- \l‘r’-“"f’/'ﬁ
. G
Es la comprendida entre los ,ﬁmltﬁﬂﬁgxt
construccidén en cada planta. “%‘wﬁ&ﬂ“mﬁ
35.— SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE i
Se fijara por la relacidn entre superficie ocupa a'§ la/
de parcela edificable.
36.— SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA
Es la resultante de la suma de las superficies edifica—-
das en todas las plantas.
37.- EDIFICABILIDAD
Se designa con este nombre la medida de la edificacidén -
permitida en una determinada area del suelo, puede esta-
blecerse por la absoluta, en cifra total de metros cUbi-
cos & de metros cuadrados edificados (suma de todas las/
plantas) & por la relativa, en metros cuibicos é en me-—-
tros cuadrados edificados (suma de todas las plantas) --
por cada metro de superficie de la parcela edificable de
la manzana 6 zona de que se trate.
38.— LINEA DE LA EDIFICACION
Es 1a que delimita la superficie ocupada.
39.— FACHADA
Es el conjunto de paramentos verticales de una edifica--
cibén, que pueden observarse desde la via publica 6 espa-
cic libre parcial a que dé frente mediante una perspecti
vz ortogonal al lindero de la parcela ccn dicha via.
40.- FPONDO DE EDIFICACION
En edificacidn cerrada es la maxima distancia, medida or
togonalmente al plano de fachada, que pueden alcanzar --
las edificaciones, & parte de ellas, segin el caso. Pue-
den materializarse mediante la fijaciédn de una alinea---
cidén interior.
41 .- RETRANQUEO DE FACHADA
Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la -
alineacidén oficial de calle y la linea de fachada.
] ] ]
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42 .- RETRANQUEOS INTERIORES 117 {
Ancho de las fajas de terreno comprendidtﬁfentre,losfk
linderos no principales de la parcela y 1 ﬂc;uerposidé;
edificacidén mis cercanos a ellos. \: S (i)

4
Veo

43.- ALTURA DE LA EDIFICACION N
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera &/
del terreno, en su caso, en contacto con la edificacién/
a la cara interior del forjado que forma el techo de la/
Gltima planta.

44 ,— ALTURA MAXIMA PERMITIDA
Es el mdximo valor que puede alcanzar la altura de la —--
edificacibédn y que viene definida en las presentes Normas
Yy planos.

45.- ALTURA LIBRE ENTRE PLANTAS

Es la distancia entre el suelo y el techo de una planta,
ambos terminados.

TklaT ey e e i
- R R P -
PUR Uy gy
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46 .-

CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

GENERALIDADES

47 .-

En cuanto a solicitud de licencias, tipo de estas, ini--
ciacidén de obras, ejecucidn de las mismas, prevencidn de
dafios a terceros, servicios urbanisticos, actividades no
permitidas etc. se estard a lo dispuesto en las Normas -
de Tramitacidn.

OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se entiende como edificio fuera de ordenacidn aquel que/
no cumple con cualquiera de las condiciones especifica--
das en esta normativa.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley del
Suelo con la salvedad de que tratandose de industrias le
galmente instaladas se permite su ampliacién hasta un -
50 % de la superficie constrida, siempre que tanto la —-
construccidén existente como la nueva ampliacidén sean —-—-
acordes con el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas; y que no esté prevista la/
expropiacién & demolicidén de la finca en el plazo de ——-
quince anos, a contar de la fecha en que _se pretendiese/
realizarlas. :

No se permitird dicha ampliacidn sobre terrenos adquiri
dos con posterioridad a la aprobacidén de estas Normativa
rni para su utilizacidn como espacios abiertos & de alma-

cenamiento.

OBRAS DE REFORMA

49. -

Se permitiran obras de reforma en edificios acordes con/
la ordenanza, siempre que estas se atengan a lo sefialado
en las correspondientes condiciones de volumen y habita-
bilidad.

OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

Se estard a lo dispuesto en las Normas de Tramitacidn en
su articulo 10.
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CONDICIONES DE USO

- Se definen los siguientes usos:

50.- USO VIVIENDA

Comprende este uso las edificaciones 6 parte de ellas --
destinadas a residencia.

- TIPOS DE VIVIENDA:

Unifamiliar: La situada en parcela independiente, en edi
ficio aislado 6 adosado a otro de vivienda y con ac
ceso exclusivo desde la via publica. -

Colectiva: En forma de edificio aislado 6 agrupado cons-
tituido por varias viviendas con accesc comun.

Apartamento: Vivienda de pequena superficie, agrupada --
con otras andlogas gque cumple las condiciones de vi
vienda minima.

51.- USO GARAGE

Zomprende este uso los locales destinados de forma habi-
tual, a guardar vehiculos de motor mecdnico. Los talle——
res de reparacién de vehiculos se regiran por las normas
correspondientes a Industrias, aln estando situados en -
garages.

- CATECCRIAS

i2.- Garage de uso particular:
a) Adosado a vivienda con superficie maxima de 50 -
m2.
b) Anexo a vivienda en edificio independiente de la
misma, con superficie méxima de }0OO m2.
2a.- Garages de uso colectivo:
a) En los bajos de viviendas colectivas con una su-
perficie maxima de 500 m2.
b) En planta inferior y/o patio de manzana con su--
perficie maxima 1.000 m2.
38.- Garages industriales:
En zonas industriales y sin limitacidén de superfi--
cie.

Servicio de Arcuileciura y Urbanising Trabajo § 80O 18 145 Hoja | p 2%




!

xcma. Uiputacion Provincial de Cuanca

Secvicio de Arguilectura y Urbanisino

52.-

R
JEf) AR
’ s : =y
Para garages de 22 y 32 categoria se tendran eg cuenta =™
las siguientes condiciones: : 1 34; '
: - EN I e :
- Superficie minima por planta, incluido esgi' de ma-~
niobra y acceso, 25 m2. Mo AT A T

- Altura libre minima, 2,20 m. {4 veor
- Estudio especial de ventilacién cuando esta no sea di
recta al exterior.

USO ALMACEN

53.-

Comprende los edificios destinados al acopio de materia-
les y mercancias.

Se estard a lo dispuesto para usos industriales y comer-
ciales en lo que fuera de aplicacidn.

USO BODEGA

54 .-

Constituyen este uso las instalaciones para el almacena-
miento, conservacién & elaboracidén de vinos y licores.

Se estard a lo dispuesto para los usos industriales y co
merciales en lo que fuera de aplicaciédn.

USO ESTACION DE SERVICIO

55.-

Se incluyen en este uso los establecimientos de venta de
carburantes para vehiculos automéviles.

Ademids de lo establecido en la legislacidn vigente sobre
la materia deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- 2 plazas de aparcamiento, como minimo, por surtidor.

- Los talleres de automdéviles anexos no tendrén una su--
perficie mayor de 100 m2, contando con una plaza de --
aparcamiento por cada 25 m2 de taller.

— De haber instalaciones de lavado y engrase, estas cum-
plirdn las condiciones establecidas en esta Normativa/
para talleres.

USO INDUSTRIAL

Comprende los establecimientos dedicados al conjunto de/
operaciones necesarias para la obtencidn y transforma-—--—-
cidén de materias primas, a su preparacidén para posterio-
res transformaciones & a procesos de manufacturacidn, en

vasado, transporte y distribucidén. Se incluyen en este -
uso los almacenes sin servicio directo de venta al pUblico.

I
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CATEGORIAS:

18.-

24 .-

3a.-

4a, -

“8portes- AN
RAVES ==

Taller familiar: Laborator os. 6 tallereéﬁde carac—;'f

ter industrial familiar que utillcen adﬁg@tos manua ¢

les 6 movidos por motores de pequefia pohﬁﬁ ia, éra
no transmitan molestias al exterior, no pfoduzra
ruidos, emanaciones 6 peligros especiales. “-..

Superficie maxima: ...eeeees S ¢ aare 75,00 m2
Potencia maxima instalada: ...... “s i aneie 0,25 Cv
Nivel miximo de ruido: ....ceeaccsccsass 20 db

COMPATIBLE CON VIVIENDA

Taller artesano: Utiliza algin empleado.

Superficie MAXiMa: .eeececascccconcsnens 125,00 m2
Potencia maxima instalada: ....-ccceeeean. 2,00 CV
Nivel de ruido madximo: ..eceiicennoannan 25 db

COMPATIBLE CON VIVIENDA.

Pequefia industria: Instalacidén industrial que produ

ce molestias tolerables en menor grado, pero permi-
sible segin su situacidn respecto a la vivienda, y/
que no produce gases, polvo. olores molestos, rui--
dos, vibraciones, peligros & acumulacidn de trafi--
co.

Superficie madxima: ....ceccceccencnaanan 250,00 m2
Potencia méxima instalada: ......ca..... 5,00 CvV
Nivel de ruido: ceeececesccccnvscsscssssss 30 db

NO COMPATIBLE CON VIVIENDA.

Industria ligera: Instalaciones entre 250 y 500 m2,
que normalmente requieren su instalacién en zonas -
industriales pero que en ciertos casos pueden ser -
toleradas en las zonas en que la mezcla de usos —--

existentes no justifique limitacidr w45 rigurosa.

Superficie MaAXiMa: ..cevevnnneononnnnnns 300,00 mZ
Potencia méxima instalada: ......cc..-.. 10,00 CV
Nivel méximo de ruido: ....c.eceeeneennnn 40 db

NO COMPATIBLE CON VIVIENDA.

Industria media: Instalaciones industriales que por

sus caracteristicas producen molestias a las vivien
das colindantes, pudiendo ser toleradas en zonas --
donde predominando otros usos que el de vivienda no
justifiquen limitaciones mas rigurosas.
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56.—

P, 1 R VEN SN
.A.\?\“\\\\ \”/[/ _‘\‘7~
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i . , v f o o it ';_\E- Q.’ Pl
Superficie méxima ......... b pr oo g 3@P0O,00 m2
Potencia maxima instalada: f;..ﬂ.;,ﬁéin ifiitacion ;
Nivel maximo de ruido: ..... '33..1}53i* : 5 dq5'
NO COMPATIBLE CON VIVIENDA. % B =

% Pusigiua fe0 4 > S
" it . 4 ‘J E—V /
62.- Gran industria: Instalaciones indUstrfales de._gran/

tamano con las unicas limitaciones de 5 Has. en ex-
tensidén y 55 db. de ruido.
NO COMPATIBLE CON VIVIENDA.

LLa medicidédn de ruidos se realizard en la parte exterior/
de la medianeria mas desfavorable 6 en el domicilio del/
vecino mas afectado por dichos ruidos.

Estas limitaciones no rigen para las instalaciones de --
acondicionamiento doméstico las cuales podran disponer -
de los elementos y potencia precisos, pero instalados en
forma que no molesten al vecindario.

En todos los casos las instalaciones industriales respe-
tardn las prescripciones del Reglamento de Actividades -
Molestas, Nocivas y Peligrosas del 30 de noviembre de —-—
1.961, de la Ley de Proteccidn del Medio Ambiente Atmos-
férico de 22 de diciembre de 1.972 y del Decreto 833/——
1.975 que desarrolla la anterior Ley.

USO HOTELERO

57.—

Constituido por los establecimientos de servicio al pG--
blico que se destinan al alojamiento temporal, incluyen-
do las residencias de todo tipo asi como sus actividades
complementarias tales como restaurantes, stiendas, pelu--
querias, piscinas, almacenes, garages etc.

Estos establecimientos cumplirdn las condiciones exigi--
das para las viviendas en estas Normas y las prescripcio
res del Decreto 3787/1.970 del 19 cde diciembre scbre in-
fraestructura de los alojamientos turiscic

Las actividades complementarias se sujetardn a las con--
diciones especificas para cada uso.

USO COMERCIAL

Constituyen este uso los establecimientos de servicio al
piblico destinados a la compraventa al por menor 6 permu
ta de mercancias.

-
N ——
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Cumplirdn las siquientes Condiciones ademés de>~lg esta--—% }
blecido en las correspondientes ordenanzas ;dﬁo;%leS: bk
; Et-c)’_- il
- Si en el edificio existen viviendas, egtasﬂﬁontanén -2
con acceso independiente. O N
- Si estdn en semisbétano 6 sbétano la altura Xiﬁge mini&
ma serd de 2,70 y 3,00 m. respectivamente. “ 4 yeo®
- Dispondrén de los siguientes servicios sanitarios:
Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo. Por cada 200 m2
4 fraccidédn demds se aumentard un retrete y un lavabo.
Apartir de los 100 m2 se instalardn con independencia
los de sefioras y los de caballeros.
Estos servicios podrdn comunicar directamente con el/
resto de los locales por lo que se instalard un vesti

bulo & zona de aislamiento.

En locales comerciales que formen un conjunto podrin --
agruparse los servicios sanitarios de cada uno de ellos
respetando su nimero en funcidén de la superficie total/
del conjunto.

Se exigirdn las instalaciones necesarias para suprimir/
molestias, humos, olores, & vibraciones. La luz y venti
lacidén de los locales comerciales podrd ser natural 6 -
artificial.

58.- USO OFICINAS

Se incluyen en este uso los edificios en los que predo-
minan las actividades administrativas 6 burocraticas de
cardcter publico é privado, el de Banca, las gue con ca
racter andlogo pertenecen a empresas privadas y 1los que
se destinan a alojar despachos profesionales indepen-—-
dientes de la vivienda.

Los servicios sanitarics con que r. contar son 1los

deberar. c
mismos que los comercics en cuanto & numero y tipo, pe-
ro no podran comunicar directamente con el resto de los

locales.

59.- USO ESPECTACULOS

Formado por el conjunto de locales destinados al pibli-
co con fines de cultura & recreo. Cumpliran lo especifi
cado en el Reglamento de Policia de Espectdculos y en -
la correspondiente Ordenanza Laboral.
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USO SALAS DE REUNION A i

S s af
!

Se incluyen en este uso los locales cerrados.o-gbler—
tos cuya finalidad principal es la de albergar y pro-
mover actividades de vida social o de relacidén entre/
individuos. Cumplirdn con los requisitos especifica--
dos para el uso comercial, y sus instalaciones las --
aplicables al uso 1ndustr1al asi como los preceptos/
aplicables al caso del Reglamento de Policia de Espec

Comprende este uso el conjunto de espaclios, construc-
ciones o locales destinados a la docencia y Sus usoOs

Se atendrdn a lo indicado en el correspondiente regla
mento del organismo competente.

Comprende este uso los edificios y espacios para dota
ciones del tipo de Centros Civicos, Salas de Reunidn,
Hogares de Juventud, Casas de Cultura Museos, Salas/
de Conferencias y Exp051c1ones, Cine- Clubs, etc.

Cumplirédn las condiciones, que fueran de aplicaciédn,/
establecidas para los usos de Comercio, Vivienda, In-

dustria y Espectédculos. )
o>

Comprende las instalaciones vy espacios dedicados a la
practlca del deporte en todas sus modalidades ya sean
de cardcter publico o particular.

Cumplirdn con la normativa dictada por el Consejo Su-
perior de Deportes y, en lo que les sea de aplicacién
con el Reglamento de Policia de Espectdculos.

60. -
taculos.
61.- USO DOCENTE .
complementarios.
62 .~ USO SOCIO CULTURAL
63.— USO DEPORTIVO
64.-

USO SANITARIO ASISTENCIAL

Comprende los edificios e instalaciones dedicados al
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tratamiento 6 alo;amlento de enfermos % lés;fédlcados
prestar servicios a aquellas, persaonas- que kg SU carac—m'
ter 6 situacién lo requieran. % A | X o
0 L [Lo I
L W Q|
— CLASIFICACION: \7’ >
1) )
3 . N Q
la.- Asistenciales \4 ) ‘;/
a) Guarderias, Casas-Cuna. ey
b) Residencias de Ancianos, Complejos Geridtricos.
22 .- Sanitarios
a) Centros de Higiene, Dispensarios Locales.
b) Centros Sanitarios Subcomarcales, Ambulatorios.
c) Hospitales Comarcales.
Cumpliran los requisitos exigidos por el Ministerio de/
Sanidad y Sequridad Social.
65.- USO ADMINISTRATIVO
Definen este uso los locales &6 espacios que puedan agru
parse de la sigulente manera:
la.- Servicios Administrativos
a) Ayuntamientos
b) Juzgados
c) Organismos de la Administracibén del Estado.
22.- Servicios de Orden
a) Cﬁﬂlscr__s y Cuarteles de la GUcfdla Civil
b) Poclicia Municipal y de Trafic
38.- Servicios de Higiene y Prevencién
a) Servicios de recogida y tratamiento de basuras.
b) Parques de Bomberos. >
66.— USO RELIGIOSO

| Formados por los edificios e instalacion=s destinados -

i al cultoc religioso, vida conventual & cementerios.
Cumplirdn las condiciones exigidas por los usos de Vi--
vienda, Hotelero y Socio Cultural en lo que les fuera -
de aplicaciédn.

67.— INCOMPATIBILIDADES DE USO
Se produce incompatibilidad.de usos cuando por su proxi
midad se produjeran molestias, situaciones de desorden/
urbano 6 peligro.
1 (I i
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68.-
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CONDICIONES DE_VOLUMEN LT el

e

GENERALIDADES

69.-

£stas condiciones establecen las limitacicones a gue han
de sujetarse todas las dimensiones de cualquier edifi--
cio, asi como la forma de medirla y aplicarla. En cual-
quier caso estas determinaciones estardn sujetas a las/
particulares que, para cada caso concreto, se establez-
can en esta Normativa.

ALTURAS DE LA EDIFICACION

7C .-

Las alturas que en cada caso se permiten son las sefala
das en los correspondientes planos, donde se indica el/
namero maximc de plantas, incluida la planta baja, plan
tas retranqueadas, aticos y semisétanos que sobresalgan
mas de 1 metro de cualquiera de las rasantes del terre-
no en contacto con la edificacién, que pueden construir
se. E1 nimero minimo de plantas a construir, en gene-——

= =

ral, es una menos de la altura maxima definida.

MEDICION DE ALTURAS

Las alturas permitidas pueden darse por el nUGmero de —--
plantas 6 por la distancia vertical de la rasante al --
alero. Cuando se sefialen ambos tipos, estos habran de -
cumplirse simultaneamente.

Lzs alturas se tomaran
de la linea de fachada
m. Si sobrepasan esta longitud se tomarén a
del punto mas bajo, pudiendo escalonar la construccidén/
y teniendo en cuenta que la altura maxima permitida ha-
brd de cumplirse tanto en el punto mas bajo de la rasan
te como en el mé&s alto. -

Hy
Q. s
[V
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[
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)
O et
}-l. ’ te
=
[
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o

En el caso de solares que formen esquina entre dos ca--
lles con distintas alturas maximas permitidas, se auto-
rizan las alturas correspondientes a la calle con mayor
altura en la calle de menor altura en una longitud de -
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fachada a esta de 10 m., permitiéndose est'c§xdeso de ;f
plantas en el resto de la propiedad pero r tranqueandoﬁ}
cada una de ellas, que exceda de la altura Xxima- permif
tida, respecto de la inferior, de forma qu é&tas puea5,
dan 1nscr1b1rse dentro de un plano a 452 de dé la max1—

ma altura permitida en esta calle. (figura IN S Ved

\s‘..

En los casos de solares a dos calles opuestas con dis--
tintas alturas permitidas & que estén a distinto nivel,
podra construirse con la maxima altura permitida, en 1la
calle de menor altura, retranqueando cada planta gue Ste)
brepase la altura max1ma permitida en la calle de menor
altura respecto a la planta inferior, de tal forma que/
estas queden inscritas dentro de un plano a 459 desde -
la linea de médxima altura permitida en la calle de me--
nor altura. (figura 2).

En cualquier caso, la altura fijada por la ordenanza so
lo podrd mantenerse hasta el eje de la manzana, conti--
nuandose el resto de la edificacidén con las alturas fid
jadas para el resto de las calles.

En limitzcidn de altura méxima, la diferencia existente
entre nimero de plantas permitidas y 13 distancia de la/
rasante al alero, posibilita la existencia de cémaras -
destinadas al almacenamiento. (figura 3).

71 .— ALTURA LIBRE DE PLANTA

Se mide entre el suelo y el techo, ambos terminados, de
una planta, y han de mantenerse 1los siguientes margenes

Zona residencial Maximo Minimo
Sétano 6 semisdtano 3,00 m. 2,20 m.
Planta baje de vivienda 3,00 m. 2,5C m.
Planta baia otros usocs 3,50 m. 3,00 m.
Planta alta de vivienda 3,00 m. 2,5C m
Planta alta otros usos 3,30 m. 3,00 m.

Zona Industrial
Planta baja 7,00 m. 3,00 m.

Hasta el tirante de la/
cercha 6 1la altura me—-
dia si la cubierta es a
una agua.

Estas alturas minimas se podrédn reducir en los casos de
resolucién de problemas constructivos, como cuelgues de
vigas, bajantes etc.
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CALLE DE 3 ALTURAS

B Y T

FIGURA 2
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CALLE DE 3 ALTURAS

CALLE DE 2 ALTURAS
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72.- CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTHE. NAXIMAL\ N ;- O‘-‘,
3

ma de la altura méxima, solamente se permi tLrau las
construcciones destinadas a albergar maquiparia de asg
censores, de calefaccidén, acondicionamient ﬂ? alre,gti
ja de ascensores, chlmeneas o) cualqu1er otra 1n§tala—4—
cién técnica auxiliar de uso comin. Todas ellas estaftan
inscritas dentro de un plano a 459 desde la altura ma-
xima permitida, tanto por la fachada como desde los pa-
tios, no pudiendo exceder la altura en mas de 3 m. so-—-

bre lo permitido.

La inclinacidén de las cubiertas serd la tradicional en/
el &mbitc local.

73.~- MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD
En las parcelas se medird sobre la parcela edificable,
es decir sobre la superficie comprendida dentro de las/
alineaciones oficiales.
En las manzanas se medira sobre la superficie comprendi
da dentro de las alineaciones exteriores.
En los casos que no se fije la edificabilidad, esta se-
rd la resultante de aplicar la ocupacidédn maxima de par-
cela, y alturas maximas permitidas.
Cuando estas condiciones, edificabilidad, ocupacidn ma-
xima de parcela, y alturas maximas permitidas, sean con
tradictorias se tomara la mas favorables

74 .— SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se consideran sdétanos los locales & parte de ellos, cu-
yo techo estda a nivel inferior al de la acera en un 50%
de la dimensidn de la fachade correspcondiente.

Se consideran semisdtanos los locales 6 parte de ellos/
cuyo techo estd por encima del nivel de la acera en mas
de 30 cm., en una longitud superior al 50% de la dimen-
sién de la fachada correspondiente.

No se consideran como plantas a efectos de computo de -
alturas, a menos que la parte de techo de sbétano 6 semi
sbtano que esté por encima de la acera supere el nivel/
de esta en cualquiera de sus puntos en 1,00 m.
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75 .-

h'vent11ac1on

No se les podrd dar el uso d% v1y-eﬁﬁa ;
?©7patlos in¥

quedarad suficientemente ga ﬂt;zgda mgﬁi
teriores, conductos de venti d@@nﬁﬂquada

CONDUCTOS DE VENTILACION FORZADA <, Ve u&\/f
=N

~J

Habrdn de atenerse a la normativa vigente sobre la mate
ria.

Se prohiben los patinillos de ventilacidn.

ICS INTERIORES O CERRADOS

77 .-

Se permiten los patios interiores de ventilacidn e ilu-
minacidén, que serdn de dimensiones tales que las luces/
rectas de las estancias habitables sean como minimo la/
cuarta parte de la altura del muro frontero, medida des
de el arranque de esta hasta su coronacidén, ademds debe
rd poder inscribirse en la planta del patio un circulo/
de diametro 3,00 m. La dimensidén del patio se mantendra
en toda su altura.

Los patios medianeros podran ser mancomunados. En este/
caso se hard escritura puiblica y se inscribird en el Re
gistro de la Propiedad a fin de obtener las oportunas -
licencias de obras para edificar en los solares colin--
dantes. La delimitacidén de alineaciones y rasantes inte

-1

ricres con este fin se hard mediante Estudio de Detalle
Todos ios patics deberan tener acceso.

SALIENTES EN PATIOS INTERIORES -

78. -

Podrdn existir siempre que se cumplan las condiciones -
minimas establecidas anteriormente, tomando como alinea
ciones las de 1os salientes.

CUERPCS VOLADOS, BALCONES, TERRAZAS, ALEROS

No se permite sobresalir de la alineacidn oficial mas -
que con los vuelos que se fijen en estas Ordenanzas ya/
sean cuerpos volados & dependencias subterréneas.

La distancia minima de los vuelos sobre cualquier punto
de la rasante serd de 3,00 m., deberan quedar remetidos
respecto al borde de la acera una distancia minima de -
0,30 m., ademds deberdn quedar separados de las fincas/

éEC. T,
)
>

!
J
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I L
contiguas una distancia ighag a“l'a-_’q_@;l \._ng
siendo este de un maximo ec fgal@#%h a&ﬁa dé
del ancho de la calle sin soNreegsar«en. ning
0,80 m. —~

<N ~
_ \..{4 »
Para balcones, terrazas, cornisas y aleros se &w@1M§§)

vuelo equivalente a la décima parte del ancho de la
lle con un méximo de 0,40 m.

fiWa parte/

Yrrcaso los
)

G
&
N

Los balcones ser& siempre individuales del hueco consi-
derado, no permitiendose los balcones corridos que abar
quen varios huecos.

Se permite el retranqueo de las construcciones de la a-
lineacién oficial siempre que no se dejen medianerias -
al descubierto, ados&ndoseles cuerpos de edificacién -
admitiendose su conversién en fachada 6 su decoracién/
con los mismos materiales y caracteristicas de las fa--
chadas existentes.

T
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD

79.—- PROGRAMA MINIMO PARA VIVIENDAS

Serid el establecido por la O0.M. de Gobernacibdn del 29
de Febrero de 1.944 sobre las condiciones higiénicas/
minimas que han de reunir las viviendas.

Igualmente se estard a lo dispuesto por las Ordenan--

tiva que en el futuro se promulgue a estos fines.
Las piezas minimas de que ha de constar una vivienda
son:

m2
m2
m2 y 25 m3
m2

Cocina
Comedor
Dormitorio de dos camas
Retrete

B A W S S S W E BN EEWEER AR S S E s
----------

80.- OTRAS DIMENSIONES MINIMAS

Cuarto de baiio com-

pleto con ancho minimo 1,00 m.

4,00 m2
0,80 m.

de ancho permitiéndose -
salientes debidos a ele-
mentos constructivos.

Pasillos

L R R R )

VestibuloS eeececss 1,50 m2 con ancho minimo 1,00 m.
Para el caso de apartamentos
ten Gnicamente de dormitorios de 2 camas y bafio si en

el edificio existen servicios comunes.

Se considera vivienda exterior la que tiene alguna de
sus piezas habitables ventilandose e iluminandose di-
rectamente a via plblica o patio de manzana.

80 18 145

Survicio

¢ Apguileitora v Urbanismao Trabai

zas de viviendas de Proteccién Oficial y por la Norma

se admite que estos cons




Excma. Diputacién Provincial de Cuenca prvvees

82.-

81.- COMUNICACION ENTRE DEPENDENCIAS

r's
Q!”O

\

o K
.\ ‘1 ‘,_C}

La d15tr1buc1on de dependencias dentro de la vivienda
serd lo méas 1ndepend1ente posib le, cumpliéndose los/

siguientes extremos:

- Si solamente existe un bafio en la vivienda, se ha--

brid de acceder a éste a través de un espacio de dis
tribucién.

No se utilizaré nlngun dormitorio como paso a otra/
dependencia a no ser que existan varios cuartos de/

bafio en cuyo caso, al menos uno de ellos deberd cum

plir la condicidén anterior.

- La cocina no comunlcara directamente con dormito--—-

rios, bafios & aseos.

ILUMINACION Y VENTILACION DE ESTANCIAS

Toda pieza habitable tendré iluminacién y ventilacién
directa del exterior por medio de un hueco de superfi
cie no inferior a un octavo de la superficie de la es

tancia a la que sirva.

Se permlte la comunicacién de estancias, = efectos de
iluminacién y ventilacién, siempre que el fondo total,

contado a partir del hueco, sea como maximo de 8,00

Se consideran piezas habitables a estos efectos las
destinadas a permanencia continua de personas, COmoO
estares, dormitorios, comedores, cocinas, despachos,
etc., excluyéndose por tanto, vestibulos, pasillos,
bafios, aseos, roperos, almacenes, etc.

m

~N

] i
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83.-

INSTALACIONES MINIMAS -

84.-

5 i i i N i R =) P
Seran obligatorias las 51gu1énta§_1n§§aﬁaélanes: ~ |
~, Wisrgh 4L 2 A

)
Eléctrica de uso doméstico. = \
- Suministro de agua corriente. A L
- Evacuacidén de aguas residuales. 3 begh

Estas instalaciones se realizardn de acuerdo con la nor
mativa correspondiente.

Se prohibe todo tipo de pozo negro 6 fosa séptica den—-
tro del casco urbano delimitado.

OTRAS INSTALACIONES

85.-

Respecto al resto de instalaciones posibles; aparatos -
elevadores, calefaccidén, acondicionamiento de aire, —---
agua caliente, gas, teléfono, antenas colectivas de te-
levisidn etc. Estas deberdn cumplir con la normativa vi
gente y no podrdn constituir peligro ni originar moles-—
tias a vecinos.

Respecto a aparatos elevadores, serdn obligatorios para
edificios en los que alguna de sus plantas esté a 14,00
m. 6 mds sobre la acera en el eje del portal. Los desem
barcos no podrdn ser a vestibulos cerrados de exclusiva
distribucidn para vivienda, debiendo comunicar con esca
leras y cumpliendo en estos aspectos con la normativa —
vigente de prevencidén de incendios.

En edificios de viviendas colectivas send obligatorio -
un local para cubos de basura de sus ocupantes, este —--
cuarto tendrd facil acceso y cumplird con la normativa/
vigente sobre la materia. Ademéds dispondré& de buzones -
para la correspondencia, de antena colectiva de T.V.,
de radio, de un sistema de telefonia canalizado. Todoc -
ello de acuerdo con la normativa vigente para cada mate
ria.

AISLAMIENTO E IMPERMEABILIDAD DE LAS EDIFICACIONES

En todo edificio se asegurard el aislamiento térmico --
(debiendo cumplir la vigente norma NBE-CT-79 de Real De
creto 2429/79 de 6 de julio), el aislamiento contra la/
humedad, contra el fuego y acUstico.

Servicio ile Arquitectura ¢ Uebanisimo
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86.- ESCALERAS

. s - !
Se tendran en cuenta las 51gurentes dlmensébnes minQirg-
mas : \?' e 5 &

: %

0,19
m.

m.

Huella
Contrahuella & tabica
Ancho libre entre paramentos
opuestos
Ancho de las mesetas intermedias
Ancho de las mesetas intermedias
con acceso a locales
Distancia entre el borde del pel
dafo y la puerta mé&s proxi
ma .
Ancho libre del tiro de escaleras

----------------------------

2,20
1,00

9
L

,20 m.

minimo.
minimo.

0,25
1,00

me.
m.

-------------------------

Altura del pasamanos

0,90 m.

--------------

minimo.

En edificios de vivienda colectiva
descansillos partidos ni escaleras

En el caso de escaleras circulares

no se permiten los -
compensadas.

la huella sera como/

minimo de 0,27 m. medida a 0,40 m. del borde interior.
Para edificios de vivienda colectiva de méds de tres
plantas, las escaleras deberan, en cada planta, estar -
iluminadas y ventiladas de forma natural directa al ex-
terior mediante un hueco de al menos 1,00 mZ de superfi
cie, pudiéndo exceptuarse la planta baja cuando sea eo—
mercial.

En edificios de vivienda colectiva de hasta tres plan--
tas se admite la iluminacidén mediante lucernarios de su
perficie total igual 6 mayor al 50% de la superficie de
la caja de escaleras. En estos casos quedard un hueco -
libre en tocda la alitura de al mencs 1,00 m2 de superfi-
cie en planta.

87.—- PORTALES

Los portales desde el hueco de entrada hasta la escale-
ra principal & el ascensor si lo hubiera tendrd un an--—
cho minimo de 2,00 m. El1 hueco de entrada al portal se-
rd al menos de 1,30 m.

Trabsje | 80 18 145 Hoja 41
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88.— GENERALIDADES

Estas condiciones de caracter general pretender ser —-—-
orientativas a los efectos de mantener las tipoclogias -
tradicionales rurales y no pretenden sino recomendar --
ciertos acabados y materiales para este fin, prohibien-
do algunas acciones concretas.

Pasamos seguidamente a hacer una relacibn de elementos/
de acabado con algunas recomendaciones (mientras no se/
diga lo contrario) sobre los mismos.

- Acabados de fachadas: Serdn enfoscados, encalados 6 --
pintados en tonos blancos 6 cre
mas .
No se permite la fébrica de la-
drillo visto (sobre todo los os
curos) ni los aplacados cerami-
cCoSs .
(Obligado cumplimiento).

- Carpinteria exterior: Madera pintada 6 barnizada.
Si se utilizan carpinterias me-
tdlicas se recomienda no sean -
de color blanco (metdlico).

- Cerrajeria exterior: Forja.

- Zbcalos: Enfoscados encalados 6 pintados
No se permiten los zdcalcs de -
piedra 6 aplacados.

(Obligado cumplimiento)

- Aleros: Bocateja 6 con molduras.

- Canalones y bajantes
exteriores: Zinc.

- Cubiertas: Inclinadas de teja curva &rabe,
cerdmica 6 de cemento. color ro
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Se PRO absolutaﬁeﬁ%e las ay
biertas de fibrocementy & ﬁ@b'\TA
teriales pbrillantes que>sean vil
sibles en construcciones defini-
tivas en todo el término munici-
pal. Estas, solamente se permi--
ten en construcciones provisiona

t les & industriales gue gor sus —
' caracteristicas reaguiserzn cubier
tas ligeras de este tipc.
(Obligado cumplimiento).
- Antenas de T.V.: En el casco urbano serén colecti

vas y estarén retranqueadas de -
la fachada de forma que queden -
inscritas dentro de un plano a -
450 desde el alero de la Gltima/
planta hacia atrés.

1)

- ] i
3Cnh2CcEsS.

— Medianerias: Se trataré&n comc

— Alineacidn de facha-
das: Las alineaciones de todos los -

elementos de las fachadas princi
pales habrén de ser paralelas a/
las definidas -omo alineaciones/
de calle en los planos respecti-
VOS.

A

No obstante lo dicho, se recuerda la facultad que el --
Ayuntamiento tiene de ordenar por motivos estéticos —---
ciertas obras de conservacién 6 reforma de fachadas en/
virtud de lo dispuesto en el articulc 122 de la vigent
Ley dei Suelo, vy de declarar estas condicliones de
ter obligatorio en todo el término municipal.

89,—- EDIFICIOS A CONSERVAR

En estos edificios relacionados en la memoria de infor-
macidn y sefialados en los planos de informacién 1.04 —
(ESTRUCTURA URBANA.2, EDIFICACION 7Y REDES) se tendra la
obligacién de mantener en buen estado de conservacibn -
al menos las fachadas, no pudiendo modificarlas ni sus-

tituir todos & parte de los elementos que los conforman.
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Excma. Dipulacién Provincial de Cnenca

=L \*{3‘15"-1”."1,
IR Ny
Y G~
» KR
1 : . %
awﬁﬁﬁ:}ﬁ -
ot o $ i
; En estos edificios se pe teﬁ?}ﬁam@brag,teJdgntes a la'
: conservacién y mantenimie & i gﬁge Alocamblo de
2]

uso de los mismos.

- .
. e
[ Zr. 2ste sentido se estara a sto en §<art1cu
| los 25 7 182 de la Ley sobre Reglmen del Suelo\Y'Qrde=-
naciébn Urbana y 86. l y 87 de su Reglamento de Planea---
miento.

Hay que especificar tambien que segln el articulo 73.a/
de la mencionada Ley del Suelo estos edificios crean --

zonz de respeto en torno ellos donde las ecifica-
nes nuevas deberén armonizar con el mismo.

=

a

c i9
Los edificios & conjuntos definidos son los que se en--—
cuentran dentro del Catélogo de Edificios y Conjuntos a
Conservar de la provincia de Cuenca del Ministerio de -
Cultura.

podr& ser ampliada en los elementos que -
oportunos.

Esta relacidn
se consideren

Los proyectos de obras a realizarse en dichos edificics
- ahr4n de estar informados, previa a la concesidn de 11
cencia municipal, por la Comisién Provincizl del Patri-

monio Histdérico Artistico.
ste informe es obligatorio igualmente para edificios -

orbéximos a aquellos calificados como Monumentos nlstorl
co Artisticos.

DA G

e e

~fuﬁ2“ﬂa‘m'_%f. S
N, SUORETARIO DHLLA CO

I
U
=
]
>

Servicto dv Arquileciuea y Urbanismu Trabajo | 80 ! ]_8i 145 Hoja

44
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CUADRO_DE _USOS g - ;f;
e S - B L <
N, &7
N, ¥ & 7

‘a@ﬂwuum@ #
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uso CATEGORIAS
Vivienda i2@ Unifamiliar
2& Colectiva
38 Apartamento-
Garage 18 Uso particular

a Adosados a viviendas S. max. 50 m2
n Anexo a vivienda S. max. 100 m2
2@ Uso colectivo
a Planta baja vivienda S. max. 500 m2
b Exento S. max. 1.000 m2
32 Uso industrial
a Talleres de servicio
b Servicio Publico
Almacén
Bodega

Estacidén de
Servicio

Industrial 12 Taller familiar 0,25 CV 75 m2-20 db
238 Taller artesano 2,00 CV 125 m2-25 db
32 Pequefia industria 5,00 CV- 250 m2-30 db
4a Industria ligera 10,00 CV 500 m2-40 db
58 Industria media s/1 3.000 m2-55 db
628 Industria grande s/1 50.000 m2-55 db

Agricola ganadero
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Excma. Diputacién Provincial da Cuenca

uso
Hotelero
Comercial
Oficinas
Espectéculos
Salas de reunibn
Docente
Socio Cultural
Deportivo

Sanitario
Asistencial

Administrativo

Religioso

A « V‘NJE"{/" \

CATEGORIAS <> 0\
=) \
S~ o\

I < MUY

L 5 |~

{ o b

&F 5

; \ % SH

—— _“"’_’, “L < \ /

12 Asistencial

a Guarderia

b Residencia de ancianos, complejos ge
ridtricos

Sanitaria

a Centro de higiene, Dispensario local

b Centro sanitario Subcomarcal, Ambula
torios ;

c Hospital comarcal

Administrativo

a Ayuntamiento

b Juzgado -

c Organismo de Administracidén del Esta
do

Orden

a Comisaria

b Policia Municipal de Tréafico

Higiene y Prevencidn

a Recogida y tratamiento de basuras

b Parque de Bomberos

Serviciv de Acguileclura y Urbanismo
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Rxems. Dipulacion Provincial de Cuanea

CONDICIONES DE USO PARA SUELO URBANO
' Estacid |
] . ] stacion Agricola Socio Sanitario | Adminis-
Vivienda | Garaje | Almacén| Bodega de Industria o Hotelero | Comercial | Oficinas Espectdcu-{SReunion | Docente - Deportivo RN eSS NDES Religioso
Servicio Ganadero lo Cultural Asistendial| trativo
7" 1" 1"
i SI SI 200m2| 200m?2 NO 12,22 ST SI SI ST ST SI ST ST SI SI SI SI 3
i ]
I
|
|
" Anejo a vivienda sin constituir uso exclusivo ||
[}
!
CONDICIONES DE VOLUMEN PARA SUELO URBANO
L
Parcel (0] cid F
Alineaciones Rasantes | Retranqueos e RA-S C,ChOdo homgo Allure Editicabilidad Cuerpos
% minima maxima minima maximo mdxima volados
Unica Plano Plano | Plano 50 m2 100 % - 15 m. Plano - Norma
= :
I
i
|
|
]
|
g 3 3 T i i 1
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Excrma. Dipulacién Provincial de Cuenca
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ORDENANZAS_ESPECIFICAS PARA_LA_EDIFICACION @ o ff

- Este proyecto califica y regula todos los actos de edifica-
cién que se produzcan en el término municipal y establece -
las siguientes ordenanzas que regulan y completan las deter
minaciones de carécter general expuestas ante;idfﬁéhte;

7
5 «f o
SUELO URBANO Jz’%}" N\
() q-_’ -
[ .
] ot ~
- ORDENANZA UNICA S W
= £33 ; Sl W < )
IR T ol
¢ 3,_% CO= &
\ i e Pu:it'\u’d"- ’\‘ g
i 1 1
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- Se fija una Unica ordenanza para todo € gggEf?wﬁgbano defi-
nido en este proyecto. ==t

USOS PERMITIDOS

- Son los establecidos en el correspondiente cuadro, en los -
niveles especificados en el mismo.

- Se permitird el Uso Agricola-Ganadero siempre que sea de ti
po doméstico y no contravenga la reglamentacién vigente en/
materia de industrias insalubres, nocivas © peligrosas, co-
rrespondiendo la calificacién al organismo competente, ———-
quién deberd informar cuando proceda.

CONDICIONES DE VOLUMEN

- Son los establecidos en el correspondiente cuadro y en los/
planos P.01 (DELIMITACION DE SUELO URBANO). En estos planos
se fijan las alineaciones del sistema viario, el numero de/
alturas mdximas que se permite construir en cada manzana y/
el sistema de espacios libres que deben respetarse y donde/
solamente se permiten las instalaciones destinadas a juego/
infantil o deporte si el espacio es suficientemente grande,
o la instalacién de pequefios kioskos méviles.

- E1 Ayuntamiento, a su criterio, podrd ordenar el estableci-
miento de chaflanes y pequefias correcciones de alineacidn,/
de las dimensiones oportunas y en los lugares precisos para
me jorar las condiciones de circulacién y visibilidad, siem-
pre que estas modificaciones no supongan aumento del vomu-—-
men edificable. -

_ La altura mdxima a edificar vendr& definida en mts. por la
siguiente relacidn:

N2 Alturas Altura maxima

2 7,30

CONDICIONES ESTETICAS

- Son las fijadas en las Normas Generales de Edificacidn.

En los nuevos suelos calificados como urbanos se fija el sis-
tema de Cooperacidn que exige la Reparcelacién de los terre--—
nos para la obtencidén de espacios de uso comunitario, asi co-
mo la regularizacién de fincas, a efectos de su conversidn en

solares.
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Excma. Dipulacian Provinciai de Cuenca

SUELO NO URBANIZABLE

USOS Y EDIFICACIONES PERMITIDAS

No se podrdn sealizar otras construcciones que las des-
tinadas a explotaciones agrlcolas que guarden relacidén/
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en
su caso a los planes o normas del Ministerio de Agricul
tura, asi como las construcciones e instalaciones vincu
ladas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las
obras publicas. Sin embargo, podran autorizarse, si----
guiendo el procedimiento previsto en el articulo 43,3 -
(Ley del Suelo), edificaciones e instalaciones de utilli
dad pGblica o interés social que hayan de emplazarse en
el medio rural, asi como edificios aislados destinados/
a vivienda familiar en lugares en los que no exista po-
sibilidad de formacién de un nGcleo de poblacidn.

En los montes forestales y masas arbbreas publicas o --
privadas no se permitiré nlngun tipo de uso excepto @
actual. Cualquier actuacidén en dichos montes sera infor
mada previamente por el Organismo Forestal competente.

Los tipos de construccidn serédn los adecuados a su con-
dicidén aislada.

- .
Quedan prohibidas las edificaciones caracteristicas de
las zonas urbanas.

Las construcciones junto a viales, cursos de agua o 11i-
neas eléctricas se atendran a las condiciones que espe-
cifiquen los organismos competentes.

Para caminos de uso agricola se fija una linea de re---
tranqueo para construcciones de 5,00 m. desde el eje --
del camino a ambos lados.

wlinio | 80 18 145 } p
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Excma. Dipulacion Provincial de Coenca

NUCLEO DE POBLACION

Las condiciones que se han de cumplir en construccl nes’
de viviendas aisladas para que no den lugar a NUCLEO DE
POBLACION son las siguientes:

la.- En un circulo de radio:
. 100 m. no habrid mas de dos viviendas.
. 250 m. no habrd mas de diez viviendas.
. 500 m. no habrd mas de veinte viviendas.
Excluidos siempre los nucleos urbancs ya existentes.

2a8.- Circulo inscribible en la parcela: 40 m. de diémetro.

32.~ Retranquéo minimo de DIEZ metros respecto a cada lin
dero excepto acuerdo expreso con el colindante, i —
crito en el Registro de la Propiedad. Los cerramien-
tos que linden con el acceso se deber&n colocar a --
CINCO metros del eje del mismo, como minimo.

4a.- Se exigiré:
. Dotacidn suficiente de agua potable.
. Sistema de evacuacidén apropiado.
. Posibilidad de enganche eléctrico o autosuministro.
. Acceso rodado de 5 m. de anchura minima.
. Medio apropiado para eliminacidén de basuras.

58.- Condiciones estéticas:
. Adecuacidén al paisaje y ambiente. o
. Levantamientos transparentes o vegetales. Si es de
obra de fébrica, solamente hasta 0,30 m. de altura.

Las condiciones 428 y 528 se exigirén también para lo conso
lidado. B

PILICENC1A: Para hacer constar que Ya Belimitaotén de ﬂl‘!\"fﬁ?
Urbano, reflejada en este plano, fuaz nirubha
la Comisién Provincialpde Urbanismo en su
nién del dia g de

Cuenca, ‘{_bda y
EL SECHEIARIO DE

' s iooAn b (A e B
h()il'l(:!ll oo r\:n‘:l!h}l.!nin i

flnoo 4o
R




	20260407093544
	20260407093723
	20260407093743

